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JOHDANTO

Rautavaaran kunnan kiinteistostrategian liitteena on erillinen asuinkiinteistdstrategia. Pontimena erillisen
asuinkiinteistostrategian tekemiseen toimi asuinrakennuskannan suuri osuus kunnan rakennuskannasta
seka asuinkiinteistkannan mahdollisimman tehokas hyédyntdminen, niin kuntalaisten asumisviihtyisyyden
kuin kunnan taloudellisten intressien kannalta. Lisaksi tdma asuinkiinteistostrategia toimii lopputydn osana
Kajaanin ammattikorkeakouluun suoritettavaa insinoéritutkintoa varten.

Asuinkiinteistostrategian tavoitteena on tuottaa mahdollisimman ajankohtaista ja totuudenmukaista tietoa
Rautavaaran kunnan asuinkiinteistdjen tilasta. Asuinkiinteistokannan suhteellisen korkea ika ja heikentynyt
kayttdaste vaativat toimia sekd kunnallisilta paattajilta etta virkamiehilta. Asuinkiinteistdstrategian
tarkoituksena on toimia kunnallisten paattajien seka virkamiesten tukena tehtdessa ratkaisuja Rautavaaran
kunnan asuinkiinteistéjen tulevaisuudesta.

Rautavaaran kunnan asuinkiinteistdja hallinnoi Rautavaaran Vuokratalo Oy, joka on kunnan kokonaan
omistama osakeyhtio. Rautavaaran Vuokratalo Oy omistaa viisi asuinkiinteist64a, joissa on tarjolla
vuokrattavia asuinhuoneistoja asukkaiden kdytt6on. Rautavaaran kunnalla ja Rautavaaran Vuokratalo Oy:lla
on yhteensa 14 asuinkiinteistd4a, joissa on yhteensa 120 osakehuoneistoa sekd 3 osakehuoneistoa
yksityisissa rivitaloissa. Jaljempéana tassa strategiassa nadita kaikkia asuinkiinteist6ja kasitellaan yhtena
Rautavaaran kunnan omistamana kokonaisuutena, ellei niitd ole erikseen eroteltu omiksi ryhmikseen.

Rautavaaran kunnalla on aikaisemmalle kymmenvuotiskaudelle tehty kiinteistostrategia, jonka toteutumista
asuinkiinteistéjen osalta tarkastellaan tassa asuinkiinteistostrategiassa.



TOIMINTAYMPARISTO

Toimintaympadristdna Rautavaaran kunta on asuinkiinteistdjen osalta haastavassa tilanteessa. Kunnan
asukasmaaran vaheneminen, ikdrakenteen muutos ja asuinkiinteistokannan vadjaamatén vanheneminen
vaatii paattajilta toimia, jotta ne asuinkiinteistot, joita Rautavaaran kunta asukkailleen tarjoaa pysyvat
viihtyisina ja saavutettavina myos tulevaisuudessa.

Rautavaaran kunnan asuinkiinteistdjen kayttdaste on talla hetkelld 73 %, johon sisdltyy myds muutama
lyhytaikaiseen vuokrakayttoon tarkoitettu asuinhuoneisto. Kayttdaste on huolestuttavan alhainen ja vaatii
valittémia toimia Rautavaaran kunnan paattavilta tahoilta, ettd asuinkiinteistokanta saadaan vastaamaan
todellista kysyntatarvetta seka kustannustehokkuus asumistarjonnassa saadaan hyvaksyttavalle tasolle.

Rautavaaran kunta on viime aikoina korottanut omistamiensa asuinkiinteistdjen vuokria vastamaan
lahemmin kiinteistdista aiheutuvia kustannuksia. Vuokrankorotusten jalkeen on ollut havaittavissa, etta
yksityisten vuokranantajien tarjoamat vuokra-asunnot ovat olleet edullisempia verrattuna Rautavaaran
kunnan tarjoamiin vuokra-asuntoihin. Talla voi olla my6s vaikutusta heikentyneeseen kayttdasteeseen
Rautavaaran kunnan omistamien asuinkiinteistojen osalla.

RAUTAVAARAN ASUKASLUVUN KEHITYS 2001-2023
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Ylld oleva kaavio kuvaa Rautavaaran asukasmaaran kehitystd vuosina 2001-2023.

Jatkuva asukasmaaran lasku on osaltaan ollut vaikuttamassa asuinkiinteistokannan kayttoasteen
voimakkaaseen laskuun viime vuosina. Asuinkiinteistokanta itsessdan ei ole pienentynyt samaa tahtia
asukasmaaran kanssa, joten osa asuinkiinteistoistd on jaanyt vajaakdytolle. Ratkaisuna vajaakaytolle on
asukkaiden keskittaminen sijainniltaan ja toimivuudeltaan sopivimpiin asuinkiinteistoihin. N&in ollen
Rautavaaran kunta voisi luopua ylimaaraiseksi jadaneesta asuinkiinteistokannasta ja saada supistettua
merkittavaa kustannuseraa, joka muodostuu asuinkiinteistokannan yllapidosta.

Ikdarakenteen muutos asuinhuoneistojen kysynndssa on havaittavissa siitd, etta kysynta keskittyy
paasaantoisesti palvelujen valittdmaan |ldheisyyteen pienikokoisiin rivitaloasuntoihin. Rivitaloasunnot ovat



ikdihmisille kerrostaloasuntoja helpommin saavutettavia, vaikka eivat nykyaikaisia esteettémyysvaatimuksia
sindllaan taytakaan.
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o Rautavaara Tuusniemi Kaavi

Kaaviossa Rautavaaran seka lahella sijaitsevien vertailukuntien asukasmaarat(siniselld) ja kuntien omistamat
asuinhuoneistot(oranssilla).

Rautavaaran kunnalla on Idhialueen toisiin pieniin kuntiin verrattuna suuri asuinkiinteistokanta. Tiivistamalla
asuinkiinteistoékantaa kunta voisi ohjata resurssejaan toimimaan tehokkaammin jaljelle jaavan
asuinkiinteistokannan kehittdmiseen ja hoitoon.

Rautavaaran kunnan kiinteistostrategia 2014—-2024-julkaisussa asuinkiinteistokohteita on 17 kappaletta.
Naista sailytettaviksi on luokiteltu 7 kappaletta ja luovutettaviksi 10 kappaletta. Tamanhetkisen tilanteen
mukaan kymmenesta luovutettavasta asuinkiinteistosta on purettu kaksi ja myyty yksi kiinteisto.
Kiinteistostrategiassa maaritetyt kiinteistokohtaiset korjaus- ja perusparannustoimenpiteet on osittain
suoritettu. Voidaan sanoa, ettd Rautavaaran kunnan kiinteistostrategia 2014—2024-julkaisussa on
strategisesti pyritty leikkaamaan kunnan asuinkiinteistokantaa voimakkaasti. Tama tavoite on kuitenkin
onnistunut vain pienin osin.



TULOJEN JA MENOJEN KEHITYS 2021-23
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Kaaviossa Rautavaaran asuinkiinteistokohteiden tulojen ja menojen kehitys vuosilta 2021-2023. Keltaisella
korostettuna Rautavaaran Vuokratalo Oy:n omistamat kohteet.

Tulojen pienentyessa ja menojen kasvaessa asuinkiinteistojen kdytto- ja yllapitokustannuksien
rahoittaminen ilman lisdrahoitusta vaikeutuu vuosi vuodelta. Rautavaaran kunta on tukenut Rautavaaran

Vuokratalo Oy:ta tyhjien vuokra-asuntojen osalta vuonna 2021 reilulla 37 000 eurolla, 2022 reilulla 50 000
eurolla ja vuonna 2023 reilulla 75 000 eurolla. Vuoden 2024 budjetissa Rautavaaran kunta subventoi
Rautavaaran Vuokratalo Oy:n tyhjid asuntoja yli 75 000 eurolla. Liséksi Rautavaaran Vuokratalo Oy:n

omistamilla viidelld asuinkiinteist6lld on Valtionkonttorin lainoittamaa Ara-rahoitusta yhteensa yli 570 000

euroa, joten ne ovat mahdollisten kaytto- ja luovutusrajoitusten piirissa. Suoraan Rautavaaran kunnan

omistamilla asuinkiinteistoilla ei rahoitusta ole.



Kiinteisto Velkasumma | Paattymispaiva
Yla-Luostan Vatro 92 428,93 € 28.2.2035
Kangasvatro 122 216,26 € 28.2.2035
Harju 245 446,14 € 28.2.2035
Keyritty 105 260,77 € 31.8.2029
Joki 5927,41 € 29.2.2024

Taulukossa Rautavaaran Vuokratalo Oy:n omistamien kiinteistjen Ara-rahoituksen maara 31.12.2023 seka rahoituksen
paattymispaiva.

Johtuen kiinteistojen matalasta jalleenmyyntiarvosta, my6s tapaa luopua asuinkiinteistoistd on harkittava
tarkoin. Hoitamattomaksi jadanyt kiinteistd paatyy loppu viimein kuitenkin Rautavaaran kunnan
huolehdittavaksi. Rakennusten purkaminen on taloudellisempaa kiinteiston ollessa ehja verrattuna siihen,
etta siita on rikottu esimerkiksi ikkunat ilkivallan seurauksena. Asuinkiinteistdjen purkamiseen on myos
mahdollista saada takautuvasti Ara-avustusta jopa 70 %, tosin avustuksen saamisen ehtona on, etta
purkurajoitusmerkinnélle on haettava poistoa Valtiokonttorista eika purkutyota saa aloittaa ennen kuin
jaljella oleva Ara-lainoitus on maksettu takaisin. Tietyissa tapauksissa Valtiokonttori voi lainansaajan
hakemuksesta paattaa, ettd osa jaljella olevasta Ara-lainoituksesta jaa valtion vastuulle. Tama maara on
enintddn 70 % jaljella olevasta lainasta, poikkeustapauksissa ehtojen tayttyessa jopa 90 %.

KIINTEISTOJEN TILA

Uusin Rautavaaran kunnan omistama, vuokrakaytdssa oleva asuinkiinteistd on vuodelta 1998. Vaikka
kiinteistdja on yllapidetty saanndllisesti, edessad on vadistamatta suurempia peruskorjaukseen verrannollisia
kunnostuksia useassa kohteessa. Mikali laajempiin peruskorjaustyyppisiin toimenpiteisiin ryhdytaan, tulisi
kiinteistélle olla kdyttod myds useamman kymmenen vuoden sateella tulevaisuudessa. Asuinkiinteistot ovat
paasaantoisesti tyydyttavassa kunnossa, mutta asuinkiinteistokannan kunto heikkenee vahitellen
kiinteistdjen ikddntyessa ja saavuttaessa teknisen kayttoikdnsa paan.

Mainittavana yksittdisena tekijana on ulkopuolisen kosteusrasituksen aiheuttamat ongelmat. Vesi pdasee
alapohjarakenteisiin nykystandardien mukaisesti puutteellisten rakenneratkaisujen avittamana. Puuttuvat
sadevesijarjestelmat yhdistettyna maan pinnan viettdmiseen rakennusta kohti, aiheuttavat merkittavaa
kosteusteknista rasitusta kiinteiston perustuksille. Pienet vuodot rakennusten vesikatoissa tai ulkovuorissa
voivat aiheuttaa pitkdan jatkuessaan merkittavia vaurioita rakenteissa. Kosteus yhdistettyna eloperaiseen
materiaaliin voi aiheuttaa mikrobikasvustoa, jonka paadstessa kosketuksiin kiinteiston sisdilman kanssa
sisdilmaongelmien riski kasvaa.

Useammassa asuinkiinteistokohteessa on havaittu lisaksi ilmavuodoista aiheutuneita veden
kondensoitumisjalkia ylapohjarakenteissa. Pitkdaan jatkuessaan tdma voi aiheuttaa ylapohjan eristeiden
kastumista.



KIINTEISTOJEN TULEVAISUUS

Asuinkiinteistostrategian ytimessa on kiinteistdjen luokittelu salkkuihin, jonka tarkoituksena on luoda
tyokalu helpottamaan kiinteistéjen suunnan maarittdmista tulevan kymmenvuotisperiodin aikana. Tassa
kiinteistostrategiassa Rautavaaran asuinkiinteistot voidaan luokitella neljaan eri salkkuluokkaan (A, B, C ja
D).

A = Kehitettavat kohteet:
Suunnitelmallinen kunnossapito ja ennakoivat kunnossapitokorjaukset. Kiinteistdjen laajemmista
korjauksista ja parantamisista paatetdaan vuosittain talousarvion investointiosan hyvaksymisen yhteydessa.

B = Yllapidettavat kohteet:

Suunnitelmallinen kunnossapito ja valttamattomat kunnossapitokorjaukset. Kiinteiston kunnostustarpeiden
toteutus arvioidaan aina tapauskohtaisesti. Kiinteistojen laajemmista korjauksista ja parantamisista
paatetdan vuosittain talousarvion investointiosan hyvaksymisen yhteydessa.

C = Luovutettavat kohteet:

Kiinteistdihin tehddan ainoastaan valttamattomia yllapitokorjauksia. Kiinteistoihin ei tehda mittavia
korjausinvestointeja. Kohteiden omistaminen ei ole kunnan asuinkiinteistostrategian mukaista. Kohteesta
luopumistapa voi vaihdella. Asunto-osakkeita voidaan tarjota ensisijaisesti nykyisille vuokralaisille.

D = Purettavat kohteet:
Kohteet puretaan vuosittaisen talousarvion reunaehdot huomioiden.

Rautavaaran kunnan idkkadaseen asuinkiinteistokantaan ei ole juurikaan tehty peruskorjaukseen verrattavia
toimenpiteitd. Asuinkiinteist6ja peruskorjattaessa on otettava huomioon, ettd rakenneosia uusittaessa on
otettava huomioon Suomen rakentamismaarayskokoelman nykymaaraykset. Tama tarkoittaa kaytannossa
sitd, etta peruskorjauksen jalkeen kiinteiston on vastattava kriteereiltaan nykypaivan standardeja
maaratyilta osin. Rautavaaran kunnan asuinkiinteistojen osalta merkittavia puutteita verrattuna
nykymaardyksiin on esimerkiksi energiatehokkuuden, esteettdmyyden, paloturvallisuuden ja talotekniikan
osalla. Asuinkiinteistdjen peruskorjaaminen nykymaarayksien mukaiseksi on taloudellisesti suuri investointi.

Alla olevien asuinkiinteistojen lisdksi kunnalla on omistuksessaan kolme asuinhuoneistoa yksityisissa
rivitaloyhtidissa.

As Oy Metsapolku as4 1h+k+s 34m?2
As Oy Keyritinsato as3 2h+k+s 58m?2
As Oy Simonkulma as5 1h+k+s 34 m2



RAUTAHARJU

Kotitie 1, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: C
Rakennustyyppi: Kerrostalo
Rakennusvuosi: 1971
Rakennukset: 2
Kerrokset: 4
Asuinhuoneistot: 37
Huoneistoala: 2210 m?
Kayttoaste: 73 %

Tyydyttavakuntoinen kerrostalo, jonka elinkaarta on syyta jatkaa
valttamattomilla korjaustoimenpiteilla. Rakennuksen kayttoasteen
mataluus seka tulevien remonttien vaatimat suuret investoinnit
pakottavat pohtimaan kiinteiston jatkoa erittain kriittisesti.
Hissittomana hankala ikaihmisille. Rakennuksessa useita lyhytaikaiseen
vuokraukseen tarkoitettuja asuntoja. Lammitysmuotona kaukolampo.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Parvekkeiden kuntotutkimus -
- Vesikaton kunnon selvittdminen -
- Asuntokohtaisten ulko-ovien ja -
lukitusjarjestelmien

tarkastaminen/uusinta -

- IV-jarjestelman nuohous seka
poistokoneiden tarkistus. -

Kayttovesiputket 2018
Salaojitus 2015
Ikkunat 2000-luku

Pinta- ja kylpyhuoneremontteja
tarvittaessa.

Peltikaton muutos huopakatoksi
1990-luku



RAUTARINNE

Tulimaentie 16, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: B
Rakennustyyppi: Okt
Rakennusvuosi: 1958
Rakennukset: 1
Kerrokset: 2
Asuinhuoneistot: 4
Huoneistoala: 207 m?
Kayttoaste: 75 %

Valttavakuntoinen omakotitalo, jossa on kolme asumiskelpoista
asuntoa. Ylakerran asunto poistettu asumiskaytosta alakerran
asuntoihin kantautuvien aanien seka painovoimaisesta ilmanvaihdosta
johtuvien hajuhaittojen takia. Tarpeellinen omassa roolissaan kunnan
vuokra-asunto tarjonnassa. Limmitysmuotona kaukolampo.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
- Valttdmattomia huolto- ja - Kayttovesiputket osittain 2010-
yllapitotoimenpiteita. luvulla

- Vesikatto 2010-luvulla

- Pintaremonttia tarpeen mukaan



SUOJALA

Kirkkotie 11, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: C
Rakennustyyppi: Okt
Rakennusvuosi: 19xx
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 2
Huoneistoala: 81,5 m?
Kayttoaste: 0%

Heikkokuntoinen hirsirunkoinen omakotitalo, joka on talla hetkella
tyhjillaan. Vaatii peruskorjaukseen verrattavan kunnostuksen. Kiinteisto
myydaan sijoilleen tai pois vietavaksi. Liammitysmuotona suora
sahkoélammitys pattereilla.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
- Valttdmattomia huolto- ja - Vesimittarit seka osa
yllapitotoimenpiteita. kayttovesiputkista 2018

- As.2 pintaremontti 2023



KOTITIE 3

Kotitie 3, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: B

Rakennustyyppi: Rivitalo

Rakennusvuosi: 1976

Rakennukset: 2

Kerrokset: 1

Asuinhuoneistot: 9 3

Huoneistoala: 490 m?

Kayttdaste: 85 % &

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttéaste on ollut korkea ja
asukkaat pitkaaikaisia. Sijaitsee palvelujen valittomassa laheisyydessa ja
soveltuu hyvin idkkaitten asumistarpeisiin. Lammitysmuotona
kaukolampa.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
- lkkunoiden vaihto/kunnostus - Kayttovesi- ja lampoputkistot
2014

- Ulko- ja parvekeovet 2010

- Katto uusittu 2006

- Sisdpuolisia kunnostustoita
tarpeen vaatiessa esim.

pesuhuoneita kunnostettu

- Invaluiskia lisatty idkkaitten
tarpeisiin



KIVIKUMPU

Louhitie 1, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: B
Rakennustyyppi: Rivitalo
Rakennusvuosi: 1977
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 6
Huoneistoala: 288 m?
Kayttoaste: 100 %

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttdéaste on ollut korkea ja
asukkaat pitkaaikaisia. Sijaitsee palvelujen valittomassa laheisyydessa ja
soveltuu hyvin iakkaitten asumistarpeisiin. Lammitysmuotona
kaukolampa.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Vesikaton kunnostus - Kayttovesiputkistot uusittu

- Asuintoihin 1,2,3,4 ja 6 tehty
sisdpuolinen pintaremontti



KIVIHARJU

Metsatie 2, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: B

Rakennustyyppi: Rivitalo

Rakennusvuosi: 1998

Rakennukset: 1 L : \

Kerrokset: 1+kellari ﬁ'd;'_'._,:?:‘_ 2 >

Asuinhuoneistot: 5

Huoneistoala: 207 m? /

Kayttoaste: 80 % > o g
. '_’6’ ‘._- o

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttdoaste on ollut korkea ja
asukkaat pitkaaikaisia. Rakennettu osittain vanhan, 1950-luvulla
rakennetun kellarillisen perustuksen paalle. Sijaitsee palvelujen
valittdomassa laheisyydessa ja soveltuu hyvin iakkaitten asumistarpeisiin.
Lammitysmuotona kaukolampa.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Sisapuolista pintaremonttia - Kayttoveden runkolinjat uusittu
tarpeen mukaan 2020



MANTYLA 1

Kuusitie 8, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: B
Rakennustyyppi: Rivitalo
Rakennusvuosi: 1978
Rakennukset: 2
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 8
Huoneistoala: 451 m?
Kayttoaste: 100 %

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttéaste on ollut korkea ja
asukkaat pitkaaikaisia. Sijaitsee palvelujen laheisyydessa.
Lammitysmuotona kaukolampad.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Vesikatto 2010

Vanhan 6ljysailion poisto

- Pesuhuone- ja saunaremontteja - Ulko-ovet 2010
huoneistoihin
- Asunnot 6,7 ja 8 remontoitu
- Uusi roskakatos 2017 (myos kayttovesiputket)

- Piha-aitojen uusiminen - Parkkipaikan kunnostus 2023

- lkkunoiden uusiminen



MANTYLA 2

Kuusitie 6, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: B
Rakennustyyppi: Rivitalo
Rakennusvuosi: 1980
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 7
Huoneistoala: 397 m?
Kayttoaste: 100 %

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttdoaste on ollut korkea ja
asukkaat pitkaaikaisia. Sijaitsee palvelujen |aheisyydessa.
Lammitysmuotona kaukolampad.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Vesikaton uusiminen - Ulko-ovet 2010

- Asunnot1,3,4ja7
- Sahkoautojen latauspiste kayttdvesiputket 2017

- Asunnot 1,4 ja 7 remontoitu
2017

- Parkkipaikan kunnostus 2023



OPETTAJIEN ASUNTOLA

Koulutie 10, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran kunta

Salkku: D

Rakennustyyppi: Kerrostalo

Rakennusvuosi: 1964

Rakennukset: 1

Kerrokset: 3

Asuinhuoneistot: 9 ' ke

Huoneistoala: 660 m? 3

Kayttdaste: 0% r | A ey >
= kO R

Heikkokuntoinen kerrostalo, joka on jaanyt tyhjilleen 01.01.2024.
Kiinteisté on ollut vajaakaytoélla jo vuosia, eika hissittomana sovellu
ikdihmisten kayttdoon. Kiinteistolle erittdin vaikeaa nahda minkaanlaisia
hyodyntamismahdollisuuksia, tullaan esittamaan rakennuksen
purkamista.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Rakennuksesta luopuminen



YLA-LUOSTAN VATRO

Hoylantie 15, 75680 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran Vuokratalo Oy

Salkku: C
Rakennustyyppi: Rivitalo
Rakennusvuosi: 1989
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 3
Huoneistoala: 167,5 m?
Kayttoaste: 75 %

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kolmesta huoneistosta pienin (1
h+k) on paasaantoisesti ollut tyhjillaan. Isompien asuntojen asukkaat
erittain pitkaaikaisia. Sijaitsee 30 km paassa Rautavaaran kirkonkylasta.
Lammitysmuotona suora sahkdlammitys pattereilla. Kiinteistosta
luovutaan ja tarjotaan sita ensisijaisesti nykyisille asukkaille.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Normaaleja huolto- ja
yllapitotoimenpiteita

Ylapohjan lisaeristys

Vesikaton korjaus 2023

Ulko-ovet uusittu 2020

Vesikaton pesu ja pinnoitus 2017



KANGASVATRO

Hovimaentie 7, 73990 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran Vuokratalo Oy

Salkku: C
Rakennustyyppi: Paritalot
Rakennusvuosi: 1989
Rakennukset: 2
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 4
Huoneistoala: 226 m?
Kayttoaste: 75 %

Tyydyttavakuntoiset kaksi paritaloa. Sijaitsee 20 km pdassa Rautavaaran
kirkonkylasta. Lammitysmuotona suora sahkélammitys pattereilla.
Kiinteistosta luovutaan ja tarjotaan sita ensisijaisesti nykyisille
asukkaille.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Normaaleja huolto- ja
yllapitotoimenpiteita

Ylapohjan lisaeristys

Vesikaton pinnoitus 2017

Ulkomaalaus 2016

Sisdpuolista pintaremonttia



HARJU

Rinnetie 25, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran Vuokratalo Oy

Salkku: B/C

Rakennustyyppi: Rivitalo

Rakennusvuosi: 1989

Rakennukset: 2

Kerrokset: 1

Asuinhuoneistot: 8 s . <
Huoneistoala: 441 m? e
Kayttoaste: 50 % =k

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttéaste on erittdin alhainen.
Sijaitsee Rautavaaran kirkonkylassa, mutta ikdihmisten kannalta liian
kaukana palveluista. Lammitysmuotona kaukolampd. Kiinteistosta
luovutaan?

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Normaaleja huolto- ja - Sisapuolista pintaremonttia
yllapitotoimenpiteita
- Vesikatto uusittu
- Sahkoautojen lataus

- Piha-alue remontoitu 2010



KEYRITTY

Rinnetie 27, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran Vuokratalo Oy

Salkku: B/C
Rakennustyyppi: Rivitalo
Rakennusvuosi: 1986
Rakennukset: 2
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 8
Huoneistoala: 430 m?
Kayttoaste: 38%

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttéaste on erittdin alhainen.
Sijaitsee Rautavaaran kirkonkylassa, mutta ikdihmisten kannalta liian
kaukana palveluista. Lammitysmuotona kaukolampd. Kiinteistosta

luovutaan?

Merkittavat tulevat korjaushankkeet:

- Normaaleja huolto- ja
yllapitotoimenpiteita

- Sahkoautojen lataus

Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Piha-alue remontoitu, sisdltdaen
salaoja- ja sadevesijarjestelmat
2019

Vesikatto uusittu 2010

Piha-aidat uusittu



JOKI

Kuusirinteentie 5, 73900 Rautavaara
Omistaja: Rautavaaran Vuokratalo Oy

Salkku: B
Rakennustyyppi: Rivitalo
Rakennusvuosi: 1991
Rakennukset: 2
Kerrokset: 1
Asuinhuoneistot: 10
Huoneistoala: 586 m?
Kayttoaste: 65 %

Tyydyttavakuntoinen rivitalo, jonka kayttdaste on alhainen. Sijaitsee
palveluiden laheisyydessa. Lammitysmuotona kaukolampo.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet:

- Pihakiveyksen korjaus- ja
muutostyot

- A-talon painuneen viemarin
korjaus

- Piha-aitojen uusiminen

Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Ylapohjan lisderistys

Vesikaton pesu ja pinnoitus 2018



KIINTEISTOKOHTAISET KORJAUSTYOT

Toiminnot aikataulutetaan ja budjetointi toteutetaan vuosittain seuraavan vuoden budjettisuunnitelman
yhteydessa. Lahtokohtaisesti kdyttoturvallisuuteen liittyvat seikat, ilmanvaihtojarjestelmat, kattovuodot ja

muut vuotovesiongelmat korjataan havaintojen perusteella ensisijaisesti. Lisaksi kiinnitetaan erityista
huomiota pinta- ja salaojavesien johtamiseen rakennuksista poispain.

KIINTEISTO TOIMENPITEIDEN PRIORITEETTIARJESTYS

Rautaharju 1.Huoneistojen ulko-ovien ja 2.Parvekkeiden kuntokartoitus. 3.IV-jarjestelman tarkastus ja
lukituksen uusiminen. huolto.

Rautarinne Kiinteistoon tehdaan kayton kannalta valttamattomat huolto- ja kunnostustoimenpiteet vuosittain.

Suojala 1.Kiinteistoon tehddan kdyton kannalta valttamattomat 2.Kiinteiston myynti
huolto- ja yllapitotoimenpiteet vuosittain.

Kotitie 3 1.Vesikaton tarkastus ja mahdolliset 2.Ikkunoiden tiivistys- ja huoltotoimenpiteet.
korjaustoimenpiteet.

Kivikumpu 1.Vesikaton tarkastus ja mahdolliset 2.Ikkunoiden seka ulko-ovien tiivistys- ja
korjaustoimenpiteet. huoltotoimenpiteet.

Kiviharju 1.Asuntojen sisapuolisia kunnostustoita asukkaiden vaihtumisen yhteydessa.

Mantyla 1 1.Huoneistojen valisten piha- 2. Vanhan 0ljysailion ja 3.Huoneistokohtaisten
aitojen seka roskakatoksen Oljykattilan terdshormin vesimittarien asennus.
uusiminen. poistaminen.

Mantyla 2 1.Vesikaton tarkastus ja mahdolliset korjaustoimenpiteet.

Opettajien 1.Kiinteiston purkaminen

asuntola

Yla-luostan 1.Kiinteistoon tehdaan kayton kannalta valttamattomat 2.Kiinteiston myynti

vatro huolto- ja yllapitotoimenpiteet vuosittain.

Kangasvatro 1.Kiinteistoon tehddan kayton kannalta valttamattomat 2.Kiinteiston myynti
huolto- ja ylldpitotoimenpiteet vuosittain.

Harju Kiinteistoon tehddan kdyton kannalta valttamattémat huolto- ja kunnostustoimenpiteet vuosittain.

Keyritty Kiinteistoon tehddan kdyton kannalta valttamattémat huolto- ja kunnostustoimenpiteet vuosittain.

Joki 1.A-talon edustan pihakiveyksen 2.Piha-aitojen uusiminen. 3.Ulkovarastojen kunnostus.
muutos lumitéihin sopivammaksi.




