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Johdanto

Rautavaaran kunnan kiinteistét on tarkoitettu omaan ja ulkopuolisten palvelutuotantoon ja
kuntalaisten asumiseen osakehuoneistoissa. Kunnan kiinteistd- ja mets@omaisuus on merkittava
varallisuuserd, jota tulee hoitaa huolellisesti ja strategian mukaisesti. Kiinteistéstrategian tavoitteita ja
toimenpiteitd toteutetaan vuosittain laadittavan budjetin sekd tdman strategian toimenpiteiden
pohjalta. Tekninen lautakunta kdy tarvittaessa IGpi kiinteistéstrategian toteutetut ja tfulevat tavoitteet.

Nykyisen trendin mukaan Rautavaaran kunnan tulee myds huomioida tilakustannusten kehitys. N&in
ollen tilojen kayttdéastetta ja niiden kustannuksia on seurattava aikaisempaan toimintaan ndhden
huomattavasti tarkemmin.

Kiinteistostrategian tdrkeitd painopisteitd ovat toimifilojen kayttdéasteen nostaminen, kiinteistdjen
huollon ja energiatehokkuuden parantaminen sekd tilojen asukaskaytdn edistminen. Rakennusten
hallinnan kehittdminen ja vuokrasuhteiden muutoksien ennakoiminen kuuluu myos strategisesti
tarkeisiin asioihin.

Rautavaaran kunnan tulee olla vastuullinen kiinteistdbnomistaja. Tdma tarkoittaa sitd, ettd kaytdsta
poistettujen ja poistuvien kiinteistdjen omistamista tarkastelloan aikaisempaa  kriittisemmin.
Omistaminen ei ole itseisarvo, vaan tavoitteena on tilojen tehokas oikea-aikainen luopuminen
kustannustehokkaimmalla ja mahdollisimman ennakoivalla tavalla. Myds rakennusten elinkaareen
littyv@t riskit on arvioitava jatkossa nykyist& tarkemmin. Aktiivinen omistajapolitikka edellyttad filojen
kriittisemp&d arviointia huomioiden korjauskustannukset ja kayttdaste. Kiinteistostrategia koskee
kunnan koko tilaomaisuutta ja metsdomaisuuden hallintaan liittyvié asioita.

Tama kiinteistéstrategia on jaettu kahteen erilliseen osaan. Kiinteistdstrategiaan, joka k&sittelee koko
Rautavaaran kunnan filaomaisuutta sekd asuinkiinteistostrategiaan, joka kdsittelee Rautavaaran
kunnan ja Rautavaaran Vuokratalo Oy:n omistamia vuokrattavia asuinkiinteistojd.



Kiinteistostrategian keskeiset linjaukset

Terveelliset ja turvalliset toimitilat

e Varmistamme, ettd k@ytdssa olevien rakennusten kuluminen ja rakennusten vaatimat
investoinnit ovat tasapainossa.

e Kehitdmme rakennusten yllépitoa, kunnon arviointia ja kunnossapitoa.

e Kehitiimme ongelmatilanteissa ratkaisuprosessia sujuvammaksi, avoimemmaksi ja
luotettavammaksi.

Rakennusten energiatehokkuus ja ilmastomuutoksen hillinté&

¢ Pid&mme huolta, ett@ huomioimme rakentamis- ja saneeraushankkeissamme
energiatehokkuuden.

¢ Tavoitteena on parantaa energiatehokkuutta ja kdyttdastetta kunnan kiinteistoissa.

e Tavoitteena on vahentdd kunnan kiinteistdjen iimastop&dstdja.

Omistajapoliittiset linjaukset

e Harjoitamme aktiivista omistajapolitikkaa luopumalla niistd tiloista, joita ei tarvita omassa
palvelutuotannossa.

e  Madrittelemme palvelutilojen kdytdn periaatteet sekd tiloista luopumisen periaatteet.

e Parannamme kunnalle merkitt@vien rakennusten sdilyttémistd edistévid toimintatapoja.

Tavoitteena terveelliset, toimivat ja turvalliset toimitilat

Rautavaaran kunnan toimitilojen tulee olla k&yttékunnossa eli toimivia, terveellisia ja turvallisia koko
elinkaarensa ajan. Ennakoivia toimenpiteitd ovat rakennusten kunnon seuranta, korjaavien
toimenpiteiden toteuttaminen sek& saneerausrakentamisen laadun parantaminen. Rakennusten
viat ja puutteet tulee pyrkid korjaamaan ennen kuin ne aiheuttavat kiinteistédn merkittdavia
ongelmia. Rakennuskannan  tilan  seurantaa tulee arvioida  kriittisesti  ja  arvioida
kokonaisinvestointitarvetta, jolla rakennuskanta pidet&ddn kunnossa. Jatkossakin merkittdvéd osa
investoinneista tulee olemaan muutos- ja saneerausinvestointeja eli s@ilytettdvan rakennuskannan
muutoksia ja tarvittavia korjauksia.

Rakennusten ylldpidon kehittdminen

Kiinteistostrategia edellyttdd rakennusten kunnon arvioinnin ja yllapidon kehittdmistd. Rakennusten
kunnon seurantaa varten tarvitaan kiinteistdéjen valvontaa ja seurantaa, joiden avulla voidaan
toteuttaa strategian mukaisia linjauksia. YliGpidolle varataan riittGvat resurssit: henkilbstoresurssit,
osaaminen ja kunnossapitomdadrdrahat. NaGma kustannukset tulee huomioida kunnan talousarvion
rakenteessa.

Tavoitteet rakennusten yllGpidon kehitt&dmiseen



e Ajan tasalla oleva tieto rakennusten kunnosta ja tehdyisté toimenpiteistd.
e Oikea-aikaiset huolto-, kunnossapito- ja korjaustoimenpiteet.

Toimenpiteet

e Rakennusten kunto selvitet@dn, pyritddn madrittelemddn korjaustarpeet ennakoivasti ja
ennaltaehkdisevasti sekd priorisoidaan korjaukset.

e Kehitetddn rakennusten kunnon arviointia ja kehitet@dn jariestelmdd tukemaan teknisen
is&nndinnin toimintaa.

o Arvioidaan ylldpidossa henkildresurssien ja kunnossapidon madrdrahan tarve.

Uuden ja korjausrakentamisen laatu

Rakentamisen laatu on rakennusprosessin ja lopputuotteen tavoitteenmukaisuutta, siséliden muun
muassa toiminnallisuuden, furvallisuuden ja hyvdn sisdilman laadun.

Hyva suunnittelu ja riittdva suunnittelun ohjaus luovat edellytykset laadukkaalle rakentamiselle.
Tekninen toimi panostaa suunnittelun laatuun asettaen tavoitteeksi rakenteiden teknisen toiminnan
virheettémyyden ja suunnitelmien ristiidattomuuden.  Riittdvien  IGhtdtietojen  pohjalta
ammattitaitoisesti laaditut suunnitelmat ovat valttdmatdn edellytys turvallisten ja terveellisten tilojen
rakentamiselle. Suunnitelmien dokumentointi tulee olla osa suunnittelutehtdvad. Suunnittelua
hankittaessa painotetaan myds suunnittelijoiden ammattitaitoa suunnittelutehtavaan.

Varmistamme, ettd hankkeelle on varattu riittdva aika, ja ettd rakennusaikainen laadunvarmistus
todennetaan ja dokumentoidaan asianmukaisesti. Laadunvarmistuksen keskeisi@ osia ovat muun
muassa  rakennusaikainen puhtauden- ja kosteudenhallinta sek& korjausrakentamisessa
vaurioituneiden rakenteiden huolellinen korjaus.

Talotekniikan toimivuuden varmistamista fehd&d&n niin uusissa kuin saneeratuissa kohteissa koko
rakennuksen elinkaaren ajan. Tadmd kdésittdd muun muassa faloteknisten laitteiden sadtdmistd
aseteftujen sisdiimasto- ja energiatehokkuustavoitteiden saavuttamiseksi sekd kiinteisténhoidon
perehdyttamistd kiinteistdjen jarjestelmien kdyttoon ja huoltoon sekd kulutus- ja olosuhdeseurannan
hyddyntGmiseen.

Tavoitteet

e Tilat ovat kayttdjadn tfoimintaa tukevia, muuntojoustavia ja elinkaarikustannuksiltaan
opfimaalisia.

e Prosessit ovat sujuvia ja selkedsti vastuun osalta jaettuja sekd hyvad rakentamiskulttuuria
tukevia. Suunnitteluvaiheessa tilojen kayttgjat ja tydntekijat otetaan mukaan tilojen
suunnitteluun riittavassé maadrin.

e Tavoitteena on nollavirherakentaminen ja pitk&aikaiskestavyys.

Toimenpiteet

¢ Kehitet@dn rakennusprosessia sekd suunnittelun ja rakentamisen hankintakaytantéja siten,
ettd tarjouspyyntbaineistossa painotetaan riittdvad laatua, hinnan ftoimiessa kuitenkin
mMmadaréavanad tekij@na.

¢ Varmistetaan rakennuttajan tydmaavalvonnalla, ettd urakoitsijat noudattavat urakka-
asiakirjoja ja varmistavat urakkasopimuksen mukaisen laatutason.

Energiatehokkuuden parantaminen



Rautavaaran kunnan omistamien kiinteistéjen energiatehokkuuteen tulee kiinnittéd huomiota entistd
kriittisemmin  pitk&janteiselld  ja mdadratietoisella tydlld.  Energiatehokkuutta  edistettd@essa
huomioidaan aina ftilojen turvallisuus ja olosuhteiden terveellisyys. Kunnan tulee huomioida
uusiutuvan energian hyédyntdminen ja energiatehokkuuden parantaminen. Rautavaaran kunta on
mukana Motivan kunta-alan energiatehokkuussopimuksessa 2017-25, jossa pyritddn vahentdmadn
kunnan energian kayttdéd 7,5 % kyseisend ajanjaksona.

Avoimet tilakustannukset

Tavoitteena on optimoida tilaresurssien kdyttd kokonaistaloudellisesta ndkdkulmasta tuotettavan
palvelun kannalta.

Toimitilakustannusten fulee olla vertailukelpoisia muiden kuntien ja yksityisen sekforin kanssa. Vuokra
koostuu yllapito- ja pddomakustannuksista, tonfinkustannuksista, hallinfokustannuksista, kiinteiston
yllGpidosta, kiinteistdn arvosta, kiinteistdn arvon alenemisesta ja mahdollisesta voitosta.

Tilak&ytdn tehostaminen

Tilojen k&ytdon tehostaminen mahdollistaa pitk&lld aikavdlilléd  tilakustannusten véhenemisen ja
energiatehokkuuden parantumisen. Tilankdytdn tehostamisella tarkoitetaan kahta asiaa:
tilatehokkuutta ja filojen kayttdastetta. Tilatehokkuutta kehitetddn ratkaisuissa, joissa toiminnan
filank&yttd tehostuu. Tilojen kayttdajan kasvaessa tilojen kéyttéaste paranee.

Tavoitteet

o Kunta pyrkii lisddmadn filatehokkuutta ja filojen kayttdastetta.
e Kayttdasteen nostaminen erityisesti asuinkiinteistdissd.

Toimenpiteet

e Kehitetddn toimitilojen kdytdn tehokkuutta.
e Luovutaan ylimaardisiksi/kayttamattomiksi j@avistd kiinteistdista.

Omistajapoliittiset linjaukset

Rautavaaran kunnan tilaomaisuus on sekd tasearvoltaan ettd pinta-alalfaan suuri huomioiden
kunnan koko. Kiinteistdist& aiheutuvat kustannukset ja tuotot ovat merkittdvid kunnan elinvoimalle.
Omistamisen ei tule olla pddperiaate, vaan sen tarkoituksenmukaisuutta on arvioitava séd&anndollisesti
toimintaympdristén muuttuessa. Myds omaisuuteen sitoutuneen pddoman tehokas kayttd on yhta
tarked&d kuin kayttdétalouden hallinta.

Kiinteistdistd luopumisen suunnittelua ei ole pitkalld aikavalillé otettu riittavasti huomioon. Kiinteistéjen
myymiseen fulee suhtautua varsin kriittisesti, valttGen riskia, ettei myyty kiinteistd p&adady elinkaarensa
lopussa takaisin kunnan vastuun alle.

Aktiivisessa  omistajapolitikassa  otetaan  huomioon  kokonaistaloudellisuus  sek&  erilaisten
toteutusmuotojen edut ja haitat. Kokonaistaloudellisessa tarkastelussa otetaan huomioon nykyisen
kaytdn kustannukset ja tarve, kayttotarpeen pituus sekd korjaustarve. Lisdksi on huomioitava
omistamiseen liittyvat tekniset, toiminnalliset ja kysynndlliset riskit hallinta-aikana sekd kohteesta
luovuttaessa. Lisdksi tulisi oftaa huomioon sijaintitekijat ja tonttiin littyvat tulevaisuuden tarpeet.



Kunta omistaa kiinteistdjd, joita se ei tarvitse omassa toiminnassaan ja joista aiheutuu merkittavia
kustannuksia. Kunta luopuu kiinteistdistd, joita se ei tarvitse tai tilat vaativat korjausinvestointeja, joita
ei ole jarkevad rakennuksiin sijoittaa. Tavoitteena on pitkdjénteisen omistajapolitikan ja salkutuksen
avulla luopua tarpeettomista kiinteistdistd joko purkamalla tai myymalld. Talld  linjauksella

vapautetaan resursseja sdilytettaviin kiinteistéihin.

Kunnan metsdomaisuudesta pidetddn hyvad huolta yhteistybkumppaneiden kanssa. Maa- ja
meftsdalueiden suunniteltu kéyttd perustuu pitkdn tahtdimen tuottavuuteen. Maa- ja metsGalueita ei
padsadntdisesti myydd kuin rakentamistarkoitukseen.

Tavoite

Kunnalla on selked linjaus, miten kiinteistbomaisuutta hallitaan.

Kunnan omistuksessa olevia sdilytettévid rakennuksia hoidetaan hyvin.

Kunta luopuu/purkaa kiinteistét, joiden elinkaari on lopuillaan eik& ndihin kiinteistdihin tule
investoida

Kunta huomioi pitkd&n tahtdimen palvelutilatarpeita huomioiden PSHVA:n tilantarpeet
tulevaisuudessa.

Toimenpiteet

e Ulkopuoalisille vuokrataan tiloja kustannusperusteisesti.

e Vuokrien seurantaan ja perimiseen tehddadn selkedt pelisGddnndt ja ohjeistus isGnnditsijén
tueksi.

¢ Kohteet luokitellaan kehitettaviin, ylldpidettaviin, luovutettaviin ja purettaviin kiinteistéihin

e Kartoitetaan my&s kokonaistaloudellisuus ja kehittdmisen ndkdkulmat.

Kiinteistdjen luokittelu

Kiinteistdjen luokituksen tavoitteena on luoda kiinteistdmassan hallintaan strategia sekd
ohjelmallinen tydkalu, jolla kiinteistdt voidaan luokitella neljddn eri salkkuluokkaan (A, B, C ja D).

A = Kehitettavat kohteet:

Suunnitelmallinen kunnossapito ja ennakoivat kunnossapitokorjaukset. Kiinteistdjen laajemmista
korjauksista ja parantamisista padtetddn vuosittain talousarvion investointiosan hyvaksymisen
yhteydessd. Kohdetta voidaan kehittdd joko nykyistd tai tulevaisuuden palvelutarjontaa varten.

B = YliGpidettavat kohteet:

Suunnitelmallinen kunnossapito ja valttdmattémat kunnossapitokorjaukset. Kiinteistén
kunnostustarpeiden toteutus arvioidaan aina tapauskohtaisesti. Kiinteistojen laajemmista
korjauksista ja parantamisista padtetddn vuosittain talousarvion investointiosan hyvaksymisen
yhteydessd.

C = Luovutettavat kohteet:

Kiinteistdihin tehd&dn ainoastaan valttémattémia yllapitokorjauksia. Kiinteistdj& ei laajemmin
kehitetd eikd niihin tehdd korjausinvestointeja. Kohteiden omistaminen ei ole kunnan
kiinteistéstrategian mukaista. Kohteesta luopumistapa voi vaihdella. Asunto-osakkeita voidaan
tarjota ensisijaisesti nykyisille vuokralaisille.



D = Purettavat kohteet:
Kohteet puretaan vuosittaisen talousarvion reunaehdot huomioiden.

Kiinfeistomassasta on pystyttéva erottamaan kunnan ndkdkannalta katsottuna térkedt kiinteistot,
kehitettavat ja tarpeettomat rakennukset. Ylimadardinen tuottamaton ja ké&yttédmaton
kiinteistdbmassa on rasitteena taloudelle ylldpitokulujen vuoksi.

Salkutuksen avulla pyritddn mahdollisimman  kustannustehokkaaseen ja tarkoituksenmukaiseen
kiinteistékantaan. Kiinteistébmassassa tdrkeimpien salkkujen tulisi olla vallitsevia, koska kyseisten
salkkujen kiinteistdt ovat kunnan parhaita kiinteistdjé niin toiminnallisesti, teknisesti kuin sijainnillisestikin.
Kiinfeistomassasta fulee saada erileen ne kiinteistét, joinin ei fule kayttad resursseja. Nain ollen
kiinteistdmassaan kohdistuvat tfoimenpiteet saadaan kohdistettua mahdollisimman
kustannustehokkaasti.

Salkkustrategian ajatus kiinteistdmassan hallinnassa

Kiinteistdjen arvottaminen = salkuttaminen

Arvottamis-/pisteytysohje

Arvottamisen periaatteet ja kysymykset fulevat omistajan tarpeista ja ndkdkohdista. Kunta ei
tavoittele voittoa kiinteistdjen omistamisesta, vaan pohjana on pystyd farjoamaan palveluita ja
toimitiloja eri hallinfokunnille ja kuntalaisille kestavasti. Kiinteistdjen tuotolla pitdd pystyd ylidpitGmadn
ja sdilyttamadn kiinteistdt kestéavasti pitkalla aikajanteelld.

Kunnan omistuksessa olevat kiinteistot

Rautavaaran kunnan omistama kiinteistomassa voidaan luokitella kayttdtarkoituksen mukaan
seuraavasti.

Terveydenhuolto, turvallisuus ja hoivatoiminnot.

Hallinto, koulutus-, ja sivistystoimintaan liittyvat rakennukset (tai niiden osaomistukset).
Tuotanto-, ja varastorakennukset.

Asuinrakennukset.

Muut rakennukset tai rakennelmat.

A



Kiinteistdjen luokittelu rakennuskohtaisesti

Terveydenhuolto, turvallisuus ja hoivatoiminnot.

PALOASEMA
Kirkkotie17, 73900 Rautavaara

Salkku: A

Kiinteistdluokka: 1

Rakennusvuosi: 2017
Rakennukset: 2
Kerrokset: 2
Huoneistoala: 592 m?2
Kayttoaste: 100 %

Erittdin hyvdkuntoinen paloasemarakennus, vuokrattu
PSHVA:lle 31.12.2025 saakka. Ldmmitysmuotona
kaukol&mpod.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Normaaleja huolto- ja - Vuosittaiset huolto- ja
yll&pitotoimenpiteita. yllGpitotoimenpiteet.



TERVEYSKESKUS
Kotitie 4, 73900 Rautavaara

Salkku: A

Kiinteistéluokka: 1

Rakennusvuosi: 1991
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Huoneistoala: 678 m?
Kayttoaste: 100 %

Hyvakuntoinen terveyskeskusrakennus, vuokrattu PSHVA:lle
31.12.2025 saakka. Ldmmitysmuotona kaukoldmpd.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet:

- Muutamien toimistohuoneiden
pintaremontointi.

- Normaaleja huolto- ja
yllGpitotoimenpiteitd.

- Rakennusautomaation pdivitys
pilvipalvelupohjaiseksi.

Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Peruskorjaus 2009

Osaan huoneista tuulettuva
lattia 2014

Osaan lattioista kapselointi 2017-
20

IV-jarjestelm&n muutoksia 2021

IV-jarjestelm&n nuohous 2022



ASUMISPALVELUYKSIKOT
Kotitie 4, 73900 Rautavaara

Salkku: A
Kiinteistéluokka: 1

Rakennusvuosi:
Paivansini 2014
Niittyvilla/Pp 2011
Hopeapaju 1991

Rakennukset: 3

Kerrokset: 2 . - s
Huoneistoala: n.3500 m?2 - By - : =
Kayttdaste: 100 % - .

|Gkkditten tehostettu asumispalveluyksikkd, vuokrattu
PSHVA:lle 31.12.2025 saakka. Ldmmitysmuotona
kaukoldmpd. Koostuu kolmesta osasta: Paivansini,
Niittyvilla/Poutapilvi sekd Hopeapaju. Lisaksi pdivakeskus,
joka on osa terveyskeskusta, mutta asumispalvelujen
kAytdssa.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Sprinklerijarjestelman - Hopeapaju peruskorjattu 2012
huolto/kunnostus

IV-jarjestelmdn nuohous 2022
Normaaleja huolto- ja
yllGpitotoimenpiteitd.

Rakennusautomaation pdivitys
pilvipalvelupohjaiseksi.



UUSI PALOLA
Kotitie 2, 73900 Rautavaara

Salkku: A

Kiinteistéluokka: 1

Rakennusvuosi: 2021
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Huoneistoala: 292 m?
Kayttdaste: 100 %

Hyvakuntoinen lastensuojeluyksikkdnd toimiva rakennus,
vuokrattu yksityiselle palveluntarjogjalle 01.08.2035 saakka.
Lodmmitysmuotona kaukol&mpo.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
Vuokralainen vastaa kiinteiston - Normaaleja huolto- ja
normaaleista huolfo- ja yllGpitotoimenpiteitd.

yll@pitotoimenpiteista.



Hallinto, koulutus-, ja sivistystoimintaan liittyvat rakennukset (tai niiden
osaomistukset).

VIRASTOTALO
Koulutie 1, 73900 Rautavaara

Salkku: B
Kiinteistoluokka: 2
Rakennusvuosi: 1988
Rakennukset: 1
Kerrokset: 3
Huoneistoala: 3897 m?
Kayttéaste: 75 %
Kaavamerkinta: SR-3 eli

taajamakuvallisesti merkittdvé rakennus

Tyydyttavakuntoinen virastorakennus, joka on 71 %
Rautavaaran kunnan omistuksessa. Kayttdastetta tulee
pyrkid nostamaan kunnan omien toimintojen keskittamisellG
sekd vuokraamalla tiloja ulkopualisille toimijoille. Kiinteistod
hallinnoi Kiinteistd Oy Rautavaaran Virastotalo.
Lammitysmuotona kaukoldmpd.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
Kayttévesiputkien uusiminen - Tillikaton pinnoitus 2019
IV-konehuoneen katon korjaus - Sadevesi- ja salaojajarjestelmat

2019

Kunnallisen siiven ylakerran
viilennys. - |V-jariestelmdn nuohous 2023



KIRJASTO

Koulutie 6, 73900 Rautavaara
Salkku: B
Kiinteistéluokka: 2
Rakennusvuosi: 1976
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Huoneistoala: 355 m?

Kayttdaste: 100 %

Tyydyttavakuntoinen kirjastorakennus, joka toimii
omatoimikirjaston periaatteella. Ldmmitysmuotona
kaukoldmpd.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- llmanvaihdon parantaminen - Vesikattokorjaus 2017
- Sis@valaistus vusittu 2022
- limalédmpépumppu 2023

- Kattomuutos tasakatosta
harjakatoksi 1990-luku



KOULU

Koulutie 9, 73900 Rautavaara

Salkku: B
Kiinteistéluokka: 2
Rakennusvuosi: 1964
Rakennukset: 2
Kerrokset: 2
Huoneistoala: 2670 m?
Kayttoaste: 100 %

Tyydyttavakuntoinen koulurakennus, jossa toimii peruskoulu
sekd lukio. Kiinteistostrategian loppupuolella kuntotutkimus
mahdollisia korjaustoimenpiteitd varten.

Ladmmitysmuotona kaukol&dmpd.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
Kayttdvesiputket - Peruskorjaus 2004
Julkisivun kunnostusmaalauksia - Sadevesi- ja salaojajdrjestelmat
2014

Putkikanaalin Uudistus 2014

IV-jarjestelmdn nuohous ja saaté
2023



RUOKALA

Koulutie 9, 73900 Rautavaara

Salkku: A
Kiinteistéluokka: 2
Rakennusvuosi: 2014
Rakennukset: 1
Kerrokset: 2
Huoneistoala: 726 m?2
Kayttdaste: 100 %

Hyvdkuntoinen ruokala/keskuskeittiorakennus, joka toimii
koulun ruokalana. Osittain vuokrattu PSHVA:lle 31.12.2025
saakka.

Lammitysmuotona kaukoldmpo.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Normaaleja huolto- ja - Normaaleja huolto- ja
yllGpitotoimenpiteitd. yllGpitotoimenpiteitd.



MONITOIMITALO
Urheilutie 1, 73900 Rautavaara

Salkku: B
Kiinteistéluokka: 2
Rakennusvuosi: 1988
Rakennukset: 1
Kerrokset: 3
Huoneistoala: 2200 m?
Kayttdaste: 100 %

Tyydyttavakuntoinen rakennus, jossa sijaitsee likuntahalli ja
kuntosali sekd paikallisten yhdistysten varasto- ja
harjoitustiloja. Lisdksi rakennuksessa on esikoulu sekd
nuorisotilat.

Ladmmitysmuotona kaukol&mpo.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
Vesikaton kunnostus - IV-j@rjestelmdan uusiminen 2023
Aulan latfian pinnoitus - Aurinkopaneelit 2020
Liikuntasalin lattian lakkaus - Sadevesi- ja salaojajdrjestelmat
2015
Lumiesteet 2023

Pukuhuoneiden suihkutilojen
uudistus 2014-16



OPPILASASUNTOLA

Koulutie 8, 73900 Rautavaara

Salkku: C
Kiinteistéluokka: 2
Rakennusvuosi: 1964
Rakennukset: 1
Kerrokset: 2
Huoneistoala: 1058 m?
Kayttoaste: 50 %

Valttavakuntoinen rakennus, jossa sijaitsee pdivakoti ja
kiinteistonhoidon filoja. Pdivakotiosan elinkaarta jatkettu
iImanvaihdon tehostamisella ja eristamalla sen tilat muusta
rakennuksesta. Kiinteistd on elinkaarensa lopussa ja
korvaavia tiloja pdivakodille kartoitetaan.
LOdmmitysmuotona kaukoldmpd.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:
Normaaleja huolto- ja - limastointij@rjestelman
yllGpitotoimenpiteitd. muutostydt ja foisen IV-koneen

uusiminen

Paivakodin filojen eristdminen
muusta rakennuksesta

Vesikatto 2019
Lattioiden pinnoitus 2018

Sadevesi- ja salaojajdriestelmat
2016

Pihojen asfaltointi



Tuotanto- ja varastorakennukset

KUNNANVARASTO
Kuutamopolku 8, 73900 Rautavaara
Salkku: B
Kiinteistoluokka: )
Rakennusvuosi: 1985
Rakennukset: )
Kerrokset: 1 -
Huoneistoala: 180 m2 }

Kayttdaste: 100 % |

Hyvakuntoiset fuotanto- ja varastotilat kunnan teknisen
toimen kayttoon.

LOmmitysmuotona sahkoladmmitys.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

- Normaaleja huolto- ja - Viemarosinnin korjaus
yllGpitotoimenpiteitd.
- Normaaleja huolto- ja
- Ldmpimdn puolen ison oven yllGpitotoimenpiteitd.
muutostyd.



LEIPOMO
Ollintie 2, 73900 Rautavaara

Salkku: B
Kiinteistéluokka: 3
Rakennusvuosi: 1990
Rakennukset: 1
Kerrokset: 1
Huoneistoala: 490 m?
Kayttoaste: 100 %

Hyvakuntoinen leipomorakennus, joka on vuokrattu
yksityiselle elinkeinonharjoittajalle. Vuokrasopimus pdadttyy

01.07.2038
Ladmmitysmuotona kaukol&dmpd.

Merkittavat tulevat korjaushankkeet: Merkittavat tehdyt korjaushankkeet:

Vuokralainen vastaa kiinteistéon - Laagjennus 1996
normaaleista huolto- ja
yll@pitotoimenpiteistd. - Laagjennus 2021



Kiinteistokohtaiset korjaustyot

Toiminnot aikataulutetaan ja budjetfointi toteutetaan vuosittain seuraavan vuoden
budjettisuunnitelman yhteydessa. Lahtdkohtaisesti kayttdturvallisuuteen liittyvat seikat,
iimanvaihtojdriestelmat, kattovuodot ja muut vuotovesiongelmat korjataan havaintojen perusteella
ensisijaisesti. Lisaksi kiinnitet&dan erityist& huomiota pinta- ja salaojavesien johtamiseen rakennuksista
poispdin.

KINTEISTO TOIMENPITEIDEN PRIORITEETTIJARJESTYS
Paloasema Kiinteistdn vuosittaiset huoltofoimenpiteet ja ylldpitokunnostukset.
Terveyskeskus 1.Rakennusautomaation pdivitys. 2 .Kiinteistdn vuosittaiset huolto-

toimenpiteet ja yll&pitokunnostukset.

Asumispalvelu- 1.Sprinklerijarjestelmdan 2.Rakennusautomaation 2.Kiinteistdn vuosittaiset
yksikot huolto/kunnostus. pdivitys. huoltotoimenpiteet ja
yll@pitokunnostukset.

Uusi Palola Kiinteistdn vuosittaiset huoltotoimenpiteet ja yll&pitokunnostukset.

Virastotalo 1.Kayttovesiputkiston kunnon 2.IV-konehuoneen katon korjaus
selvittdminen ja mahdollinen uusiminen.

Kirjasto 1.IlImanvaihtolaitteiston uusiminen villapintaisten elementtien osalta.

Koulu 1.Kayttovesiputkiston kunnon 2.Julkisivun maalauskorjaukset.
selvittdminen ja mahdollinen uusiminen.

Ruokala Kiinteistdn vuosittaiset huoltotoimenpiteet ja yllGpitokunnostukset.

Monitoimitalo 1.Vesikaton, sadevesikourujen ja - 2.Liikuntasalin lattian lakkaus.
sydksyjen uusiminen.

Paivakoti Kiinteistédn tehd&dn kaytdn kannalta valitamattémat huolto- ja
kunnostustoimenpiteet vuosittain.

Kunnanvarasto 1.Taukotilojen remontti. 2.L&dmpimdan puolen ison oven kunnostus.

Leipomo Kiinteistdn vuosittaiset huoltotoimenpiteet ja yli&pitokunnostukset.




